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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

ئق لوثاات واعلى المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستند
ختوماا إذا ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً وموذلك بوضع علامة )تمه المطلوبة وأنها مختومة بخ

 كان ذلك مطلوبا.
 

 المستند م
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيااال رسااامي موثاااق )إذا قاااام باااالتوقيع علاااى العطااااء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على

العطااااء لدياااه الصااالاحية للتوقياااع )فاااي حالاااة الشاااركات 

 والمؤسسات(

 

 

4 
صورة ساارية المفعاول مان الساجل التجااري )فاي حالاة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية 5

   الترخيص بتشغيل وإدارة المدارس صورة  6

7 
وإدارة  تشااااااغيلصاااااور شاااااهادات الخبااااارة الخاصاااااة ب

 .المدارس
 

 

8 
ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرباي خطاب 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 
مر ماان المسااتث اوإدارتهاا اوتشااغيله الأهليااة المااراد إقامتهااا المدرسااةهااو  روع:ــــــــــــــــــالمشــ

 .بالموقع المحدد
درساة هو أرض تاـحدد الأماناة أو البلدياة موقعهاال والتاي يقاام عليهاا الم ار:ــــــــــــــــــــــــعقال

 الأهلية.

و أيقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة ساواء كاناش شاركة  اء:ـــــــدم العطمق
 مؤسسة أو فرداً.

ة تاازاول نشاااط إدارة وتشااغيل الماادارس هااو شااركة أو مؤسسااة مرخصاا مر:  ــــــــــــــــــالمستث
 الأهلية.

 هي منشأة خاصة تقوم بالتعليم للمراحل الدراسية المختلفةل  المدرسة الأهلية:

شااكل مزاياادة بهاادف  تأخااذسااتثمرين المهااي طريقااة لإثااارة التناااف  بااين  ة:ــــــــــــــــــالمنافس
ات أجير العقاارتبعها الأمانة/البلدياة عناد تاتالحصول على أعلى سعرل و

 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات الكــــــــــــــراسة:

  

 .  
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 المزايدة الجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ج

 إيجار السنة الأولىبداية سريان العقد ودفع  حتى

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ

 م04/03/2026 التاريخ الذي تم فيه النشر لانتاريخ الإع
 م04/05/2026  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م05/05/2026 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية
ريخ توقيع العقد لمن ترسو تا

 عليه المزايدة
خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
 لم الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهال فإن
يراجع يرسل له إشعار نهائيل ويعطي 

 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
تسليم العقار بموجب محضر من تاريخ  بداية سريان مدة العقد

ل رتسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثم
محضر  وإذا لم يتم توقيع المستثمر على

تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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  مقـــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1
 

ن عامة عان طرياق الظارف المختاوم باين المساتثمري في طرح مزايدةمحافظة شقراء  ترغب بلدية

ة وفااق التفاصاايل المبينااة فااي كراساا يااةمدرسااة أهل وتشااغيل وإدارة مخصااص لإقامااة موقااعلتااأجير 

طة بها الشروط والمواصفات المرفقة ل والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحا

 , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ات الاشاتراط للتعرف علاى لمحتويات الكراسةوتهيب البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة 

طااء ن تقاديم عماوالمواصفات الفنية ل والجوانب القانونية للعقد ل والتزامات المستثمر ل بما يمكناه 

 لبلدية أهدافهالمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ل ويحقق 

خاول البلدياة باالرد علاى أياة استفساارات أو استيضااحات مان المساتثمرين الاراغبين فاي د وترحب

 ية:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالويمكن  المزايدة ل

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 الاستثمارإدارة:    

 0116221458تليفون:  

 0116221245فاك :   على  .2
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  وصف العقــار .2
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 وصف العقار .2
 إنشاء وتشغيل مدرسة أهلية  نوع النشاط

رة مدرسة  مزودة بالوسائل التعليمية,ومكتبة ومعمل كمبيوتر,وحج مكونات النشاط

 مختبرات,وملاعب رياضية ومقصف.

 : القاره الحي المدينة : شقراء ارـع العقـــموق

 : الشارع

 35-34: رقم العقار  986: رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 2م 115.39: بطول  2م20شارع عرض  شمالاً :

  2م153.74: بطول  2م40شارع عرض جنوباً :

  2م63.34:بطول تجارية  35قطعه  شرقاً :

  2م94.72 :طولب  34قطعة رقم  غرباً :

 مدرسة أهلية  نوع العقار

 2م10114.65 مساحة الأرض

 - مساحة المباني

 - عدد الأدوار

 مسلح  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 إنشاء وتشغيل مدرسة أهلية

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

الماادارس وإدارة  تشااغيل يحملااون رخصااة للمسااتثمرين السااعوديين الااذين للأفااراد و يحااق
ضاائى حتاى قأو بحكام منوعين من التعامل نظاما المما عدا  , هذه المزايدة يالتقدم ف الأهلية

حقات مساات علاايهم الااذين اسااتبعاد ويحااق للأمانااة أو البلديااةن التعاماالل تنتهااى ماادة المنااع ماا
ون بعاد رفعهاا لاوزير الشائ موعادها عانل أو كانوا ممن يتاأخرون فاي ساداد الأجارة متأخرة

  .البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 اءات :مكان تقديم العط 3/2

 عن طريق منصة فرص.الرفع 
 تقديم العطاءات: موعد 3/3

 أي ولن يقبال م04/05/2026 الموافق ثنينيوم الا في موعد أقصاه يجب أن تقدم العطاءات
 الموعد ل أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.هذا  عطاء يرد بعد 

 موعد فتح المظاريف : 3/4
 هاـ1447 / 18/11 الموافق ثلاثاءاليوم  ةالعاشر الساعةلمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا

 ميلادية.  05/05/2026 الموافق
 :تقديم العطاء 3/5

و كتابة استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةل وذلك طباعة أ المستثمرعلى  3/5/1
مواصافات بالمدادل والالتزام التام بما تقضى به البنود الاواردة بكراساة الشاروط وال

 ا.وملحقاته
نفسااهل أو  المسااتثمرصاافحات العطاااء ومرفقاتااه والتوقيااع عليهااا ماان يجااب تاارقيم  3/5/2

وإذا قاادم العطاااء ماان شااخص  تمااه.ا بخهااالشااخص المفااوض ماان قبلااهل وكااذلك ختم
أو مصااحوبا  ل ماان الغرفااة التجاريااة امفااوض يجااب إرفاااق أصاال التفااوي  مصاادق

 بوكالة شرعية.
الخاارج اسام  العطاء داخل مظروف مختاوم بالشامع الأحمار ويكتاب علياه مان يقدم 3/5/3

 ل وعنوانهل وأرقام هواتفهل ورقم الفاك .المستثمرالمزايدةل واسم 

 

 

 

 الأسعار: كتابة 3/6
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

ز لاه أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصافاتل ولا يجاو 3/6/1
 أو القيااام بشااطب أى بنااد ماان بنااودإجااراء أى تعااديلل أو إبااداء أى تحفاا  عليهااال 

 المزايدة أو مواصفاتهال ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/6/2
 فااايالكشاااطل أو المحاااول أو الطمااا ل وأى تصاااحيح أو تعاااديل  للمساااتثمرلا يجاااوز  3/6/3

والأرقاامل والتوقياع علياه عرض الساعر يجاب أن تعااد كتابتاه مان جدياد باالحروف 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/7
            يومااااً مااان التااااريخ المحااادد لفاااتح المظااااريفل يومااااً( تساااعون 90مااادة ساااريان العطااااء )

نافاذ  طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضش الضارورة ذلاكل ويبقاى العطااء يلبلدية الحق فا
 ل وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقش تقديمه

 الضمان: 3/8
 فايل ويقادم ( إيجاار أول سانة%25يجب أن يقُادم ماع العطااء ضامان يعاادل قيماة ) 3/8/1

ل وأن يكاون السعودي العربيشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد 
 غياار مشااروطل وغياار قاباال لألغاااءل وأن يكااون واجااب الاادفع عنااد أول طلااب ماان

كمااا يجااب أن يكااون ن الحاجااة إلااى إنااذار أو حكاام قضااائيل ديااةل دوالبل الأمانااة أو
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خطاااب الضاامان سااارياً لماادة لا تقاال عاان سااتة أشااهر ماان تاااريخ آخاار موعااد لتقااديم 
  العطاءل وقابلاً للتمديد عند الحاجة.

 

 أقلبه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ل أو تكون قيمة الضمان  3/8/2
ل المساتثمرل أو يكون  خطاب الضمان  مقادما بغيار اسام من قيمة إيجار سنة واحدة

 .ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9

لويرد لأصااحاب المزاياادةفااور البااش فااي  مقبولااةياارد الضاامان لأصااحاب العطاااءات غياار ال
 .مزايدة يع العقد مع من رسش عليه البعد توق العطاءات المقبولة

 العطاء:ندات مست 3/10
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

ل أو مماان يفوضااه لااذلكل ومختوماااً المسااتثمرنمااوذج العطاااء والتوقيااع عليااه ماان  3/10/1
 تاريخ التوقيع. إثباتل مع بختمه

قيع توإذا قام بالوذلك  شرعيةلأو وكالة  التجاريةلالغرفة من  اموثق يتوكيل رسم 3/10/2
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 
شااركة يجااب إرفاااق مااا يثبااش أن المساائول عاان الشااركة أو  المسااتثمروإذا كااان 
 لشركة.وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن ا الذيوكيلها 

 
  .)بالنسبة للشركات والمؤسسات( يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 الهوية الشخصية )بالنسبة للأفراد(. صورة 3/10/4
 .تشغيل وإدارة مدرسةصورة من رخصة  3/10/5
ي )وطبقااا السااعود يخطاااب ضاامان ماان بنااك معتمااد لاادى مؤسسااة النقااد العرباا 3/10/6

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
ل  يالرسامالبلدية مختومة بختم ال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/7

المطلاق بماا  المساتثمرتأكياداً لالتازام تثمر ومختومة بختمهل موقعا عليها من المس
تاام شااراء كراسااة الشااروط  الااذيورد بهااال ويجااب إرفاااق صااورة إيصااال الاادفع 

 والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقااةلوافيااة  الااواردة دراسااة الشااروط والمواصاافات بنااود كراسااة دراسااة المسااتثمرعلااى 
ي باذلك يعطاوإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشاروط والمواصافاتل وعادم الالتازام 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
ر الاستفساا المساتثمربند من بنود المزايدةل يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف

بمادة لا  البلدية خطياً للحصول على الإيضااح الالازم قبال تقديماه لعطائاهل وذلاكالأمانة/من 
 البلديااةالأمانة/قوم توسااالمحاادد لتقااديم العطااءاتل  النهاائيماان التاااريخ  أياام ةتقال عاان عشاار

فااي موعااد  باالرد علااى الاستفسااارات كتابااة لكاال ماان اشااترى كراسااة الشااروط والمواصاافات
ت أو ل ولان يعاول علاى أياة استفسااراأيام قبل الموعد المحدد لفاتح المظااريف خمسةأقصاه 

 إجابات شفوية.
 

 ر:اــــالعقمعاينة   4/3
وفاق  الاةلللجهبمعايناة العقاار معايناة تاماة نافياة وقبال تقاديم عطائاه أن يقاوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةل وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قاااً هااذا الشاارط بمجاارد تقدمااه بعطائااهل بحيااح لا يحااق لااه لاح فيقااد اسااتو المسااتثمرويعتباار 

  .العقار والأعمال المتعلقة بههالة بخصوص  الادعاء أو الاحتجاج بأية ج
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5

 ظاريفح المتقبل وأثناء ف
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 وللمستثمر للبلديةيحق للأمانة/ما  .5

 ظاريفقبل وأثناء فتـح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 لصالاحيةابعد أخاذ موافقاة صااحب  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 
بند  يأإذا اقتضش المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون 

كراساة الشاروط والمواصافات بموجاب خطااب أو إخطاار إلاى جمياع الشاركات أو  من بنود
قاماش بشاراء كراساة الشاروط والمواصافاتل وذلاك قبال فاتح المظااريف ل  يالمؤسسات الت

لا  على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطاار الشاركات أو المؤسساات باه جازء
 لجميع المتنافسين.يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً 

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2
ل  ذلاك للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعاش الضارورة إلاى للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فإن  وإذا تم

 سحب العطاء : 5/3
 .د لفتح المظاريفقبل الموعد المحد ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4
مان  دعااءا أيلان يلتفاش إلاى ول فاي عطائاه بعاد تقديماهتعاديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5
الموعااد المحاادد ل ويجااب أن  يأو مندوبااه حضااور جلسااة فااتح المظاااريف فاا للمسااتثمريحااق 
ساااعودي  منااادوب الشاااركة أو المؤسساااة المفاااوض لحضاااور جلساااة فاااتح المظااااريف يكاااون

لمؤسساة مصاادقا ماان مصااحوباً بوكالاة شاارعية أو تفااوي  مان ماادير الشااركة أو ا الجنسايةل
 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.,الغرفة التجارية 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 

 :والتعاقد الترسية  6/1
مار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقادم العاروض إلاى لجناة الاساتث 6/1/1

 بما تراه.لصلاحية وتقديم التوصية لصاحب ال لدراستها 
؛ يتم إخطار من رسش عليه المزايدة خلال أسابوع علاى الأكثار مان تااريخ الترساية 6/1/2

 لمراجعااة الأمانة/البلديااة خاالال خمسااة عشاار يوماااً ماان تاااريخ الإخطااار لاسااتكمال
هلاة الإجراءاتل وإذا لم يراجع خلال هذه المدةل يرسل له إخطار نهائيل ويعطاى م

دة لبلدياة بعاد المااحالاة تخلفاه عان مراجعاة الأمانة/ فايخمسة عشر يومااً أخارىل و
 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ى ترسااية المزاياادة علاا بعااد أخااذ موافقااة صاااحب  الصاالاحية يجااوز للأمانااة/ للبلديااة 6/1/3
م صاحب العطااء الثااني بانف  قيماة العطااء الأولل الاذي رساش علياه المزايادةل ولا

 خلال المدة المحددة. يستكمل الإجراءات
 

 الموقع: تسليم 6/2
عد بيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينل وذلك  6/2/1

كل ون ذلتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول د
 احد.ووبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

ل بإرسا تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلديةفي حال  6/2/2
 .شعاروتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإ عنوانهلإشعار خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...  ـ هاااتف ـ صاارف صااحي ـ مياااه ـ )كهرباااء للموقااع الخاادماتيتااولى المسااتثمر توصاايل 

لاى على مسئوليته الخاصاةل ويتحمال كافاة التكااليف والرساوم المرتبطاة باذلكل وع وغيرها(
 .لصلةاالجهات ذات بالبلدية ومع بالأمانة/دارة المعنية ذلك مع الإ فيالمستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
تلفااة راحاال المخللبلديااة برنامجاااً زمنياااً للتنفيااذل متضاامناً المللأمانة/يلتاازم المسااتثمر أن يقاادم 

  والتشغيل.لأنشاء 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

افقااات قباال الحصاول علااى المو الأهليااة مشااروع المدرساةالمسااتثمر بعاادم القياام بتنفيااذ  يلتازم
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4
بقة وساا إلاى مقااول لدياه خبارة المدرساة الأهلياةإنشااء مهماة  أن يساندالمساتثمر  يجب على 

ة شااهادات الخباار أن يقاادم المسااتثمر  يجااب علااى ل كمااا طةالأنشااي تنفيااذ مثاال هااذه فاا أعمااال
ي ن تأديتااه للأعمااال التااالسااابقة للمقاااول معتماادة ومصاادقة ماان الجهااات المختصااة تثبااش حساا

 التزم بها.
 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5

 مكتاب هندساي استشااري معتماديجب أن يساند  المساتثمر مهماة الإشاراف علاى التنفياذ إلاى 
 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعاااة ومطابقاااة مخططاااات ومواصااافات المشاااروع قبااال مباشااارة التنفياااذ ووضاااع

لبلديااااة باااأي خطاااأ يكاااون موجاااودا بهااااا الأمانة/االملاحظاااات الفنياااة عليهاااا وإبااالا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  اعة.الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصنالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ 
  لعمال اوالتاي تسااعد علاى إتماام  اللازوملتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنياة عناد

 على الوجه الأكمل.
 وصايات التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التاي يقادمها المقااول وتقاديم الت

 بشأنها.
 ا. التنفيذل وإبداء التوصيات اللازمة لحله دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء 
  يتلافاإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرياة فاي المشاروع ل والتاي مان شاأنها 

يادة المشكلات ل والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةل بشرط ألا تتسبب في أية ز
سابقال مة عليهاا أخاذ موافقاة البلديا في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولل وأن ياتم

دياة نقاص فاي التكااليف ياتم أخاذ موافقاة الأمانة/البل وعند حدوث زيادة ضرورية ل أو
 على المقاول. وخصم الوفر ل على الزيادة

 

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
أكاد مان الإشراف علاى التنفياذ بجمياع مراحلاه للت فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

لشاروط افيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة التزام المستثمر بالتن
 .المعتمدة توالمخططا والمواصفات

ييااار فيماااا يتعلاااق باااأوامر التغ البلدياااة/يلتااازم المساااتثمر بتلبياااة متطلباااات الأمانة 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

عاد إلا بتصااميم الفاي  فات أو تعاديلات جديادة لا يجوز للمستثمر إجراء أياة إضاا 7/6/3
 للأماناة/ حالة الموافقة يتعاين علاى المساتثمر أن يقادم فيلبلديةل والأمانة/اموافقة 

للبلدية مخططات كاملة مان المواصافات الفنياة مان أجال الحصاول علاى الموافقاة 
 الخطية والترخيص اللازم.
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ليقااوم  بإشااعار الأمانة/البلديااةل يلتاازم المسااتثمر بعااد الانتهاااء ماان أعمااال الإنشاااء 7/6/4
مهنااادس الأمانة/البلدياااة بالمعايناااةل وعمااال محضااار يباااين أن التنفياااذ تااام طبقااااً 

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ول تنفياااذ جمياااع الأعماااال وقبااال الساااماح بالتشاااغيل يقااادم كااال مااان المقاااا بعاااد الانتهااااء مااان
مرل  والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المساتث

  للمواصفات. اومطابقته المدرسةيوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/8

ى إعالان المزايادةل وأ فايلا يجوز للمساتثمر اساتخدام العقاار لغيار الغارض المخصاص لاه 
  .فة لذلك يترتب عليها فسخ العقدل وسحب العقار من المستثمرمخال

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/9
الحصاول  بعادللغيار إلا  التناازل عان العقاد تأجير العقار أو جزء مناه, ولا للمستثمرلا يحق 

تقاديرها  ىوالتي يحق لها الموافقة أو الارف  بنااء علاالأمانة/البلديةلعلى موافقة خطية من 
 نف  شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
داد فااي تساادد أجاارة الساانة الأولااى عنااد توقيااع العقاادل وفااي حالااة عاادم  التاازام المسااتثمر بالساا
 يجااارإالموعااد المااذكور يااتم مصااادرة الضاامان البنكااي المقاادم ماان المسااتثمرل أمـــــــــااـا 

ن بداياة مافي بداية كل سنة إيجاريةل وبحاد أقصاى عشارة أياام ا السنوات التاليةل فيتم سداده
 السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاااذ كافااة الإجااراءات والاحتياطااات اللازمااة لمنااع وقااوع أضاارار أو حااوادث  7/11/1
 لعامة والخاصة.تصيب الأشخاصل أو الأعمالل أو الممتلكات ا

عااادم شاااغل الطااارقل أو إعاقاااة الحركاااة المرورياااةل وتاااوفير متطلباااات الحماياااة  7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 .فيذالتن عمالأالسلامةل أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
ة حااوادث الوفاااةل وإصااابات يكااون المسااتثمر مساائولاً مساائولية كاملااة عاان كافاا 7/11/4

لحاق تمان العماال والماونفين أثنااء قياامهم بالعمالل أو  بأيقد تلحق  التيالعملل 
 العمالل بالمارة أو المركباتل نتيجة عدم التزامه باحتياطاات السالامة أثنااء تأدياة

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتل أو أى تكااليف أخارىل ولاي  علاى 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
مستثمر عن البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةل وفي هذه الحالة يتم تعوي  ال/يحق للأمانة 

د إلاى لغااء العقاية المتبقياة مان تااريخ إبالموقع ل وإعادة القيمة الإيجار قيمة المنشآت المقامة
 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه يم الموقعتسل 7/13
قاد إلاي تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مادة الع 7/13/1

 الأمانة/البلدية , وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة
مر بموعاد لمساتثر ابإشاعاالبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/2

وفاي حالاة عادم حضاوره ياتم  لوما علياه مان تجهيازات لموقعاتسليم حضوره ل
 استلام الموقع غيابيال وإشعار المستثمر بذلك. 

 عامة:أحكام  7/14
لاك العطاء المتعلقاة بهاذه المزايادة هاي م والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة
 المعمول به في العقد. التقويم الهجري هو 7/14/2
حملاه تالبلدية بالتعوي  عماا الأمانة/ لي  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/14/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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يذيااة تخضااع هااذه المزاياادة للائحااة التصاارف بالعقااارات البلديااة وتعليماتهااا التنف 7/14/4
  .هـ24/9/1423 في 38313/ب/3قم الكريم ر الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة .8

 
   مــدة العقد : 8/1

 لدية.الب تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من (نه خمسة وعشرين س)( 25)مدة العقد 
 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2

تكاون ومان مادة العقاد للتجهياز والإنشااءل  (شاهراً ثلاثاون )( شاهر 30)يمنح المستثمر فتارة 
لمشاروع هذه الفترة غير مدفوعاة الأجارةل وفاي حالاة عادم قياام المساتثمر بالبادء فاي تنفياذ ا

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد. خلال الفترة الزمنية
 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 8/3

ل يلتزم المستثمر باأن يراعاى المعادلات المعيارياة حساب ناوع المدرساة كماا يوضاح الجادو
 التالي:

 

 المعدلات المعيارية
 مدرسة ابتدائية

 ةمدرس

 متوسطة
 مدرسة  ثانوية

 إلى من إلى من إلى من

 900 260 600 240 720 240 ذ بالمدرسةعدد التلامي

 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول

 30 20 30 20 30 20 عدد  التلاميذ بالفصل

المساحة بالمتر المربع 

 للتلميذ
15 25 25 30 25 30 

 
 توفير المظلات للتلاميذ: 8/4

ين لة كافية داخل سور المدرسة لنزول وصعود التلاميذ الاذليجب توفير مساحة مظ 8/4/1
 المدرسية.دمون الحافلات يستخ

يجااب أن يراعااى عنااد تصااميم وتنساايق الفناااء الااداخلي للمدرسااة أو مساااحة انتظااار  8/4/2
يذ,ساواء التلاميذ لأولياء أمورهم خارج أو داخل المدرسة توفير الظل لحماية التلام

باسااتخدام المظاالات الصااناعية أو الأشااجار,التي يجااب أن تكااون بعياادة عاان سااور 
 المدرسة 

 وصية للمدرسة:تحقيق الخص 8/5
يجب أن يتم تحقيق الخصوصية للمدارس بصافة عاماة ولمادارس البناات بصافة خاصاة.بأن 

ناطق يراعى عدم إقامة مباني مرتفعة بجوار المدرسة,وخاصة مدارس البنات,وفى حالة الم
 ورة لها.القائمة يمكن العمل على تحقيق الخصوصية إما بالمدرسة ذاتها أو بالمباني المجا

 

 

 

 

 جهيزات :الت 8/6
ة يجااب أن تاازود المدرسااة بجميااع التجهياازات والإمكانااات التااي تيساار أداء العملياا 8/6/1

هياةل التعليميةل وتمكن التلامياذ مان ممارساة الأنشاطة المختلفاة : رياضايةل وترفي
 ومعرفيةل بما يسهم في تخريج جيل سويل وخلق مواطن صالح.

 ة الكافيااةل وماازودةيجااب أن تكااون الفصااول الدراسااية مجهاازة بالوسااائل التعليمياا 8/6/2
 يتناسب مع عدد الطلاب. بأثاث

% من طلاب المدرسة في وقش 5يجب أن تزود المدرسة بمكتبة تسمح استيعاب  8/6/3
 واحد.

يجااب أن تااازود المدرسااة بعااادد كاااافك ماان أجهااازة الكمبياااوتر يتناسااب ماااع عااادد  8/6/4
 الطلاب.
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 يجب أن تزود جميع المختبرات بمراوح قوية لشفط الهواءل وغرف غاز لإجراء 8/6/5
 التجارب الكيميائية.

 .يجب أن يتوافر بالمدرسة ملاعب رياضية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلاب 8/6/6

 مقصف المدرسة : 8/7

 يجب أن يتوافر في المدرسة مقصف واحد على الأقل. 8/4/1

يجااب حصااول جميااع العاااملين بالمقصااف علااى الشااهادات الصااحية والتطعيمااات  8/4/2

 اللازمة.

اطات اطات البلدياة والاواردة بلائحاة الاشاتريلتزم المستثمر بتطبيق جميع الاشتر 8/4/3

الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطاابخ والمقاصاف ومحالات الوجباات 

السااريعة ومااا فااي حكمهااال والمتعلقااة بمبنااى المقصااف ونظافتااهل والمااواد التااي 

يقااادمهال والاشاااتراطات الواجاااب توافرهاااا فاااي العااااملينل والشاااروط الصاااحية 

 ئولية عن متابعة المقصف.وشروط النظافةل والمس

 الأولية:العيادة الطبية والإسعافات  8/8
إجاراء ويجب أن تزود المدرسة بعيادة طبية مجهزة باالأدوات اللازماة لأساعافات الأولياةل 

 الفحوصات.

 المعوقين:متطلبات  8/9
ة عان ضرورة مراعاة الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدياة المتعلقاة باالمعوقين والصاادر

لبلدياااة العاماااة للشااائون الهندساااية بوكالاااة الاااوزارة للشااائون الفنياااة باااوزارة الشااائون الإدارة ا
 والقروية.

 مواقف السيارات: 8/10
م  خوذلك بمعدل موقف واحد لكل  يلتزم المستثمر بتوفير عدد كافك من مواقف السيارات

  تلاميذ

 

 

 

 الدراسة التحليلية المرورية : 8/11
دراساة  ثرل فيجب على المستثمر القياام باإجراءطالب فأك 400إذا كان عدد تلاميذ المدرسة 

تشاارية للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المدرسةل وذلك عن طرياق أحاد المكاتاب الاس
 الهندسية المعتمدة لدى الأمانة/ البلدية. 

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/12
 أعمااال الصاايانة الدوريااة للمدرسااة ومبانيهااا يجااب علااى المسااتثمر أن يقااوم ب 8/12/1

وأجهزتهااا المختلفااةل وكااذلك أجهاازة وماكينااات ومااراوح التكيياافل  وأجهاازة 
ا إطفاء ومكافحاة الحرياقل وخزاناات ودورات الميااه...الخل والمحافظاة عليها

 بحالة جيدة بصفة مستمرة.
شاهر( ثاة أيجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريارا دورياا )كال ثلا 8/12/2

ل  من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعماال الصايانة التاي تماش
 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 يجب على المساتثمر أن يعمال علاى تاأمين عادد مان الأفاراد المادربين بكفااءة 8/12/3
عادات على مواجهة حالات الطوارئل ولديهم القدرة على اساتخدام أجهازة وم

ع ماإطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئل والتنسايق 
  الجهات المختصة.

ساة عماا يجب ألا يقل عدد الأفراد المادربين بالنسابة للطاقاة الاساتيعابية للمدر 8/12/4
 هو موضح في الجدول التالي:

 

 عدد الأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابية للمدرسة
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 عدد العاملين المدربين بية للمدرسةالطاقة الاستيعا

 2 فرد فأقل 100

 3 200حتى  100أكثر من 

 4 300حتى  200أكثر من 

 5 400حتى  300أكثر من 

 6  500حتى  400أكثر من  

شخص أو جزء من 100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 

 المائة
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
هل يجاب علااى المساتثمر مراعاااة جمياع الاشااتراطات الاواردة بكااود البنااء السااعودي وملاحقاا

اصاايل يااع الاشااتراطات الااواردة باادليل اشااتراطات البناااءل فيمااا يتعلااق بجميااع التفوكااذلك جم
 المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:الاشتراطات  9/2
 الارتفاع المسموح به أرضي ودورين. 9/2/1
الالتااازام بنساااب البنااااء والارتااادادات علاااى الشاااوارع المحيطاااة طبقاااا لماااا تحااادده   9/2/2

 ا المدرسة.الأمانة/البلدية  في المنطقة الواقعة به
قل عان ييجب إقامة سور يحيط بالمدرسة بارتفاع لا يقل عن ثلاثة أمتار للبنين ولا  9/2/3

 ستة أمتار لمدارس البناتل وتبقى منطقة مواقف السيارات دون تسوير.
 يخصص للمعامل والأنشطة التعليمية أو مواقف سيارات. وبيسمح بعمل ق 9/2/4
مساحة الأرض بحد أقصى  % من3يسمح بعمل غرف للحراس بنسبة لا تزيد عن  9/2/5

 متر مربع. 100
يمكاان تغطيااة الملاعااب أو فناااء المدرسااة جهااة الجااار أو جهااة الشااارع بمظاالات  9/2/6

فاااع بارتفاااع لا يزيااد عاان ارتفاااع السااورل أمااا فااي الفراغااات الداخليااة فيكااون الارت
% 20حسب تعليمات البناء بالمنطقةل ماع مراعااة ألا تقال المسااحة المكشاوفة عان 

 لأرض.من مساحة ا
يجااب تااوفير دورات مياااه للطاالاب بمعاادل مرحاااض ومغساالة لكاال فصاال دراسااي  9/2/7

وتوفير مجمعات مياه مبردة للشرب موزعة داخل الأجنحة وفاي أمااكن مظللاة مان 
 الساحات.

يجااب تااوفير دورات مياااه للمدرسااين والمااونفين بمعاادل مرحاااض ومغساالة لكاال  9/2/8
 فصول دراسية. عشرة

 الإنشائية:الاشتراطات  9/3
عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ل مان قبال جهاة متخصصاة يجب عمل  .1

فااي هااذا المجااالل وأخااذ نتااائج هااذه الاختبااارات وتوصاايات الجهااة التااي قامااش بهااا فااي 
 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

كانياة أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرساانة المسالحة ماع إم .2
 دام عناصر من مواد أخرى لها نف  الخاصية.استخ

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
ثاال ميراعااى فااي التصااميمات الإنشااائية أن تأخااذ فااي الاعتبااار تااأثير الكااوارث الطبيعيااة  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
مهنادس المصامم مان ملاحظاات هاماة تدون على المخططات الإنشاائية كافاة ماا ياراه ال .5

وطاااارق الخلااااط والاااادك  ل الخلطااااات الخرسااااانية العاديااااة والمساااالحة  تتشاااامل مكونااااا
وطريقااة توزيااع وربااط حديااد التسااليح فااي العناصاار  ل وماادة بقاااء الشاادات لوالترطيااب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
حظاااات متكاملاااة للمشاااروع ماااع المخططاااات والتفاصااايل والملا ةتقاااديم ماااذكرة إنشاااائي .6

 الإنشائية.
ت عنااد اسااتخدام نظااام إنشااائي ماان المباااني الحديديااة يقاادم نسااخة كاملااة ماان الكتالوجااا .7

ت والمخططااات المعتماادة ماان الشااركة المصاانعة لهااذا النظااام وكااذا التفاصاايل والتعليمااا
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

رباة أو الخرساانات المدفوناة بالتعزل الخرسانات المعرضة للميااه العادياة أو الجوفياة ك .8
ائي خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شاابهها بعاازل ما

 مناسب.
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فوناة لا يجب استخدام الأسمنش المقاوم للكبريتاات والأمالاح فاي جمياع الخرساانات المد .9
ن أن ماالتأكاد بالتربة إلا بعد إجراء الاختباارات اللازماة لحمضايات وقلوياات الترباةل و

 ات.الأسمنش المقاوم للكبريتات مناسبل أو استخدام أسمنش بورتلاندى عادى مع إضاف
ائية فاي حالااة إدخااال أيااة تعااديلات مسااتقبلاً علااى المشااروع فإنااه يلاازم تقااديم دراسااة إنشاا .10

 ل يقاااوم بإعااادادها واعتمادهاااا مكتاااب هندساااي استشااااريل ومعمارياااة لهاااذه التعاااديلات 
يلات كافااة بنااود الاشااتراطات الإنشااائيةل علااى أن تعتمااد ماان وتساارى علااى هااذه التعااد

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجااب اسااتخدام مااواد جياادة للعاازل الحااراري لمباااني المشااروع واتباااع إرشااادات كتيااب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
 عن باقي المبنى. اللازمة لعزل الأصوات تيجب اتخاذ الاحتياطا .12

 الاشتراطات الكهربائية : 9/4
فولااش أو  220/127أن يكااون تصااميم الأعمااال الكهربائيااة علااى أساااس أن جهااد التغذيااة  .1

فولش )حسب جهد شركة الكهربااء المحلياة( ثلاثاي الأطاوارل أربعاة أسالاكل  220/380
 ذبذبة/ثانية. 60

ونظاام  ات القياساية الساعوديةجميع المواد والتركيبات الكهربائية تكاون مطابقاة للمواصاف .2
ن هااذه التمديادات الكهربائيااة الصاادر عاان وزارة الميااه والكهرباااء والتعااميم الصااادرة عا

 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3
ب ياع مساتقلة لكال منهاال كماا يجافصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توز .4

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
رضاي تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأ .5

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 
وامال لع جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجياة يجاب أن تكاون مان الناوع المقااوم .6

 الطق  والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 
 

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
ن للمبنى ع غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي .د

م ومراعاة أن تكاون فتحاات التهوياة وماداخل الغرفاة جهاة الشاارع )يات ,أمبير 400
 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

م فااي تااأمين مصااادر احتياطيااة للطاقااة الكهربائيااة تتناسااب قاادرتها مااع الحااد الأدنااى الاالاز .8
قاة در الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصاادر الطاحالات الطوارئ ويمكن أن يكون المص

 الآتية :
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب
 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة .ج

 جمياع منشاآت المشاروع تجنبااً للحاوادث والمخااطر الناتجاة تطبياق نظاام التاأري  علاى .9
مل نظاام شايعن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن 

 التأري  ما يلي :
 تأري  حديد تسليح أساسات المباني. .أ
 ياااهغيار حاملاة للتياار الكهرباائي مثال مواساير المتاأري  جمياع الأجازاء المعدنياة  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
ئاار تااأري  لوحااات التوزيااع الرئيسااية والفرعيااة وتمدياادات الكااابلات الداخليااة ودوا .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
 جميع الأجهزة الكهربائية. .د
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و أ تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقاة للمواصافات القياساية الساعودية .10
 أي مواصفات عالمية معتمدة.

ائي يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيح يسهل توزيع التياار الكهربا .11
 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضااءة الطااوارئ واللوحااات الإرشاادية المضاايئة يجااب أن تتصال بثلاثااة مصااادر للطاقااة  .12
 )شحن ذاتيل شحن عامل مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية : 9/5
لفنياة يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبرياد والتدفئاة والتهوياة حساب المواصافات والأصاول ا .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحاش إشاراف مكتاب هندساي استشااري 
 معتمد.

 باائيالكهر تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل فاي أي وقاش عناد انقطااع التياار .2
 يلي:ترط فيه ما ويش
ودوائار  أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي لأناارة .أ

 مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
 أخااذ احتياطااات الساالامة اللازمااة عنااد اختيااار موقااع المولااد وخاازان الوقااود بحيااح .ب

 ة للصوت.يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيد
 اشتراطات الأعمال الصحية  : 9/6

ات تكااون المااواد المسااتخدمة فااي جميااع التمدياادات الداخليااة والخارجيااة مطابقااة للمواصااف .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

اناات "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها فاي خز مطابقةتكون خزانات المياه  .2
 رب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.مياه الش

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/7
اساااتخدام ماااواد إنشااااء وتشاااطيبات غيااار قابلاااة للاشاااتعال ومراعااااة أن يكاااون الأثااااث  .1

 ام.الاستخدشتعال ومناسبة لنوعية للامنخفضة ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية 
ى علا للمواصافات التاي تحاددها إدارة الادفاع المادني طبقا يجب توفير مخارج للطوارئ .2

ألا يقل عرض المخرج عن متار ونصاف وتفاتح للخاارجلوتؤدي إلاى سااحات للتجماعل 
 ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا.

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارجل وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. .3
تركيب شبكة وكذلك  لمة كشف الدخانتركيب نظام متطور لأنذار عن الحريق مع أنظ .4

باااار  7معاااا بقاااوة  ا بالكهربااااء والاااديزلتلقائيااا تعمااالللحرياااق  إطفااااء مرتبطاااة بمضاااخة
  .جالون/دقيقة 250وتصريف 

يراعاااى عناااد تصاااميم وتركياااب كافاااة التجهيااازات والخااادمات الكهربائياااة والميكانيكياااة  .5
دوث الحرياااق وغيرهاااا مااان التجهيااازات أن ياااتم ذلاااك بطريقاااة تقلااال مااان احتماااالات حااا

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. .6
 يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. .7
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. .8
 قف الحديدية للفصول.يجب عدم استخدام المباني الجاهزة والأس .9

 خارج مدخل المبنى وفي منطقة آمنة. رباء يجب أن تكونهعدادات الك .10
 دارس الأهلية التي بها مسبح يجب اتخاذ ما يلي:مفي ال .11

 .وضع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف 
 .تأمين أطواق نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح 

يجااب  دفاع الماادني بالمنطقااة فيمااا يتعلااق بمتطلبااات الساالامة التاايأخااذ موافقااة إدارة الاا .12
 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العاماة للادفاع المادني  .13
 (.3ملحق رقم ) ـ وما يستجد عليها من تعديلات
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 المحترم.     سعادة رئي  بلدية:

 رغبتكم تأجير المتضمن  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .رسة أهليةمد رةوتشغيل وإدا إقامة ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

 لعناوحيح تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط

فية تامة نا عاينةمعلى الطبيعة  عقارشتراطات الخاصة بهذه المنافسةل كما تم معاينة العلي كافة الا

 للجهالة . 

                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

ع جميع صفحاتها ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقي                   ( )

ط لشرواأجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة  من قبلنا وضمان بنكي يعادل

 والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاك  هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

.................................................................................................................. 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاك  هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

.................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  10/3
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 عقد التأجير:                                                   تاريخه:رقم 

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

في يوم  ة بياناته عاليةأقر بأنني قد استلمش بموجب هذا المحضر العقار المذكور

............................. 

ية بموجب عقد شغيل وادارة مدرسة أهللاستخدامه في اقامة وت هـ 14    /      /       بتاريخ  

عاً وبأنني جهالة شرة للقمش بمعاينته معاينه تامة نافي الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ........... وقد

 قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 ........................................   الختم ......................التوقيع ........

 رئي  بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار

   

 

 

 

 
 إقرار من المستثمر 10/4

 

  ي:يقر المستثمر بما يل

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى  .2

 خاص:
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لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  (أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

 .لقرويةالصادرة من وزارة الشئون البلدية وا للمدارس الأهليةات البلدية الاشتراط (ب

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 

 

 الختم    التوقيع 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقد 10/5
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
ل ك نيتم الاتفاق ب................./......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 من :
اسم 

ويمثلها .....................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/
على هذا التوقيع  في

. ......................................................................................بصفته.............العقد
 طرف أول
 العنوان

...................................................................................................................
....................... 

..........................................فاك ............................................................هاتف
............................... 

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب
 ...............................البريدي

البريد 
........................................................................................................الإليكتروني

......................... 
اسم 

..................................................................المستثمر......................................
..... ..........   

      /        خ...... بتاري............رقم الهوية .............................................. صادرة من .......
/ 

شركة / 
.............................................................................................................مؤسسة

................. 
.............................................صادر سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخمن........................................
في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفته...........................................العقد..........
  تفويبال....................................................ينوب عنه في التوقيع و

 يطرف ثان.............................رقم
 العنوان

......................................................................................................................
......................... 

.............................................فاك ............................................................هاتف
......................... 

الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب
 ..............................البريدي
البريد 

........................................................................................................الإليكتروني
.................. 

 
........ ............... رقاااااام .......................بناااااااء علااااااى الإجااااااراءات المنتهيااااااة بخطاااااااب ..

ر مار العقااااالقاضاااي بقباااول الطلاااب المقااادم مااان الطااارف الثااااني لاساااتث................./...../.....في
 الموضحة بياناتهل فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 مفردات العقد.تعريف ل :المادة 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شـــــروط ومواصفات
 43من  42الصفحة  المدارس الأهلية

 

 الأولى
 

ا والمحااددة أماكنهااا فااي هااذ للبلديااة  /الأرض المملوكااة للأمانااة وهاا : الموقع  
 .العقد

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 
 المشروع

 
قاع مان قبال المساتثمر علاى المو االماراد إقامتها المدرسة الأهلياةهو  :

 اه.أدن كما هو موضح المحددة بياناته
 الجهات ذات العلاقة

 
الجهات الحكومياة وغيار الحكومياة ولهاا علاقاة بالمشاروع مان  يه :

دمات تقاادم الخااا التااايالناحيااة التنظيميااةل أو الرقابياااةل أو الفنيااةل أو 
 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة 
 

 

 

 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهى تشكل مستندات العقد: المستندات التالية

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  -2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3
تفاق ا التايلعارض وتقاديم العطااءات وقباول ا يمرحلتا فايالمراسلات المتبادلة باين الطارفين  -4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
 
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 ا يلي : هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيمبموجب  
 موقع العقار: 
   المدينة     :
 الشارع     :   الحي       :

 رقم العقار:        رقم المخطط:              
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق( 

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   ول بط                                                   شرقا 
  :مترا    بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار: 
  )                         (:المساحة الإجمالية 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
 العقدلغرض من ا : الرابعةالمادة 

رسااة مد لإنشاااء وإدارة وتشااغيلالموضااحة بياناتااه أعاالاه   رض ماان العقااد هااو اسااتثمار الموقااعغااال
 له. يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصولا  أهلية

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
تبدأ من تاريخ تسالم المساتثمر للعقاار  (    )(   )مدة العقد 

اريخ خالال شاهر علاى الأكثار مان تا محضر تسليم موقع من الطرفينالبلديةل بموجب الأمانة/ من 
  توقيع العقد.

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 
للتجهيااااز والإنشاااااءل وهااااى  (    )(   )يعطى المستثمر فترة 

 ة الأجرة.من العقدل وهى فترة زمنية غير مدفوع الخامسةالمادة  ي% من المدة المحددة ف5تعادل 
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ادة الم
 السابعة

 يالإيجار السنو :

ريال فقااط( ويااتم سااداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو
ةل اياة كال سانبد فايإيجار السنة الأولى عند توقيع العقدل أماا أجاور السانوات التالياةل فياتم سادادها 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنةلوبح
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 
 : يليالمستثمر بموجب هذا العقد بما  الثانيطرف يلتزم ال

قااة البلدياة وماان الجهاات الأخارى ذات العلاالأمانة/الحصاول علاى التاراخيص اللازمااة مان  -1
 تنفيذ المشروع. فيقبل البدء 

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2
ة متلكااات الخاصااة والعامااتااوفير وسااائل الأماان والساالامة اللازمااة لحمايااة الأشااخاص والم -3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4
ف علاى البلدياة علاى اسام الجهاة الاستشاارية المكلفاة بالإشاراالأمانة/الحصول على موافقاة  -5

 ليها.عات والمخططات المتفق تنفيذ المشروعل والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصف
ت يراهاا البلدية قبل عمل أياة إضاافات أو تعاديلاالأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  -6

 ضرورية للمشروع.
الرساااوم والضااارائب المتعلقاااة بإنشااااء وتشاااغيل المشاااروع وتحمااال تكااااليف توصااايل  ساااداد -7

 .الخدمات للموقع
لبلديااة وماان الأمانة/االمحااددة ماان تشااغيل وصاايانة المشااروع وفقااا للشااروط والمواصاافات  -8

 الجهات ذات العلاقة.
ل ةية والقرويالصادرة من وزارة الشئون البلد للمدارس الأهليةالالتزام بالاشتراطات البلدية  -9

 وكذلك الاشتراطات الصادرة من وزارة التربية والتعليم.
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -10

المادة 
 ةالتاسع

 الرقابة على تنفيذ العقد :

 مدة العقد. أى وقش خلال فيالرقابة على المشروع  فيللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق للأمانة/
 لأول.بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف ا الثانيويلتزم الطرف 

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

ن هاذا ما الرابعاةالمادة  فيلغير الغرض المخصص له والوارد  الموقعستثمر استخدام لا يجوز للم
 العقد.

 التنازل عن العقدالتأجير و : الحادية عشرالمادة 
ن فقاة خطياة ماعلى الغيرل أو التنازل عن العقاد إلا بموا له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 

 البلدية.الأمانة/ 
 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

شاروط بكراساة الحالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  في
راء رقام بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفاات البلدياة الصاادرة بقارار مجلا  الاوز المرفقة
 هااااااـ.25/1/1423 فاااااايو ف  /5367/4رقاااااام  يهااااااـ والتعماااااايم الااااااوزار6/8/1422 فااااااي 218
بلائحااة  لمااا ياارد منهااا تتناسااب مااع حجاام المخالفااة يتقاادير الغرامااة التاا يللبلديااة الحااق فااللأمانة/و

 .الغرامات والجزاءات
 

 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 
ضرر بسبب  الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 تالية :أى من الحالات ال فيذلك 
 ها.بالتنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح  فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  -1
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اً لنشااط كليااالعقدل أو قام بتأجير  فيإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه  -2
د إناذاره البلدياةل وذلاك بعاالأمانة/أو جزئيالً أو تناازل عناه للغيار دون موافقاة خطياة مان 

 صحيح الوضعل ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.لت
ماً من تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهل ومضى خمسة عشر يو فيإذا تأخر  -3

 تاريخ إخطاره بالإنذار.
 يفا إذا ثبش أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غيار مباشار  -4

 البلدية للحصول على العقد.مانة/الأ يرشوة أحد مونف
ةل إذا أفل ل أو طلب إشهار إفلاسهل أو ثبش إعسارهل أو صدر أمر بوضعه تحش الحراس -5

 او جرى حل الشركة وتصفيتها.
نفياذ ت فايالمستثمرل ولم يتقدم ورثته خلال شهرين مان وفاتاه بطلاب للاساتمرار  فيإذا تو -6

 العقد.
 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

لتاأجير انتهااء مادة اللبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقدل قبل للأمانة/وز يج
ء كل وانقضااأو الاستثمارل لأسباب تتعلق بالمصلحة العامةل بعد إشعار المستأجر أو المساتثمر باذل

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 الخامسةالمادة 
 عشر

 قارالمنشآت المقامة على الع :

ل ياةالبلدماناة/ الأ بعد انتهااء مادة العقاد إلاى المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار تؤول ملكية 
هياازات وياتم الاساتلام بعمال محضار تساليم للمنشاآت والتجوعلاى المساتثمر تساليمها بحالاة جيادةل  

 .  ويوقع من الطرفين بكاملهال يثبش فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

 درة باالأمرهذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصاا فيفيما لم يرد فيه نص 
 هـ. 1423 /23/9 في 38313ب//3رقم  يالسام

 السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بين الطرفين فيالفصل  :

هاة لم هاو الجن دياوان المظااإالعقد فا فين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذاطرفي حالة وجود خلاف بين ال
صاارف ثااة عشاار ماان التعليمااات التنفيذيااة للائحااة التة بالفصاال فيااه  بموجااب المااادة الثالالمختصاا

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 الشروط الخاصة
 
 
 

 
  : التاسعة عشرالمادة 

 

أن  يمكاان للطاارف الأول الااذييقاار الطرفااان أن العنااوان الموضااح بصاادر هااذا العقاادل هااو العنااوان 
 ثانيالبخصوص هذا العقدل ويكون الطرف  الثانييرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف 

ل لأولطارف احالة تغييره ياتم إخطاار ا فيقد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكورل و
 بخطاب مسجل.

 

 
 والله ولى التوفيق،،،

 

  واحتف انيالثحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سلُمش منها نسخة للطرف 
 الطرف الأول بنسختين.
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 الأولالطرف        الثانيالطرف 
 


